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ERFOLGREICH IMMOBILIEN VERKAUFEN MIT
“DIE IMMOPROFIS”

Das Unternehmen selbst besteht bereits seit 2003 und war anfanglich ein lizenzierter
Franchisepartner eines der grolRten Maklerfirmen weltweit.

Im Jahr 2013 wurde die Marke “Die ImmoProfis” entwickelt und war von Anfang an eines der
fihrenden Maklerbiiros im Allgau. Heute wird das Biiro von den beiden Gesellschaftern Klaus
Tabery und Richard Sontheim in Form einer GbR betrieben.

Immobilienvermittlung auf

hochstem Niveau

Immobilien Marktbericht 2023 Seite 3



Die ImmoProfis
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Interview mit den Geschaftsfiihrern

Warum sind Sie Immobilienmakler
geworden?

Tabery: Schon als Jugendlicher habe ich Buden und
Baumhdauser gebaut. Immobilien stehen fiir Stabilitat,
Sicherheit, Geborgenheit und letztendlich unserem
Zuhause. Man kann sagen, Immobilien waren schon
immer und sind nach wie vor meine Leidenschaft.

Sontheim: Immobilien - als individueller Raum um sich
zu verwirklichen oder als architektonische Leistung

- haben mich schon immer fasziniert. Dazu arbeite

ich gerne auch mit den dazugehérenden Menschen
und freue mich tiber Herausforderungen bei der
Probleml&sung.

Wie lange sind Sie bereits
Immobilienwirtschaftlich tatig?

Tabery: Seit 1992. Anfénglich als Verk&dufer im
Baustoffhandel, Baubiologe, Passivhausberater und
seit 2003 als Selbstandiger Immobilienmakler in
Kempten.

Sontheim: Ich war seit 1994 zundchst in der
Immobilienfinanzierung tatig und habe mich dann 2011
als Immobilienmakler selbstéandig gemacht.

Was war die schwierigste Inmobilie, die
Sie bis jetzt verkauft haben?

Tabery: Ein Wohn- und Geschéaftshaus im Ostallgay,
welches von einer Erbengemeinschaft, bestehend aus
9 Erben, verkauft wurde.

Sontheim: Hotels und Luxusimmobilien erfordern eine
sehr akribische Vorbereitung und besonderes Geschick
bei Verkaufsgesprachen.

Was war lhr groBtes Erfolgserlebnis?

Tabery: Der Verkauf der ersten Immobilie im Jahr
2003. Es war ein Einfamilienhaus in Lauben und
die Kaufer waren tbergliicklich. Sie leben heute
noch im Haus und erfreuen sich jeden Tag an ihrer
Immobilie. Daraus resultierten zudem sehr viele
Empfehlungsgeschafte.

Sontheim: Ich freue mich iber jeden abgeschlossenen
Verkauf, wenn am Ende alle beteiligten Parteien vom
Ergebnis und meiner Arbeit iberzeugt sind.
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Was ist das Alleinstellungsmerkmal
lhres Unternehmens?

Tabery: Unser Alleinstellungsmerkmal ist die sehr
umfangreiche Aufbereitung jedes Verkaufsangebotes.
Wir erstellen Verkaufsvideos, virtuelle Rundgénge,
einen Datenraum mit allen relevanten Unterlagen,
kiimmern uns um kleinere Renovierungsmafinahmen,
machen bei Bedarf Homestaging & Styling. Zudem
kommen unsere Exposés aus einer richtigen Druckerei.
Wir sind der Meinung, dass die Wertigkeit einer
Immobilie nicht durch ein paar schnell geschossene
Handyfotos widergespiegelt werden kann.

Wie sehen Sie die
Immobilienwirtschaftlichen Aussichten
lhrer Region in der Zukunft?

Sontheim: Schon immer hat es Menschen aus

ganz Deutschland ins Allgdu gezogen. Auch heute
noch, mdchten viele lhren Ruhestand im Allgau
verbringen. Zudem ist das Allgau auch wirtschaftlich
gut aufgestellt und fiir Arbeitgeber wie Arbeitnehmer
attraktiv. Seit Jahren erleben wir, dass die Nachfrage
das Angebot in der Umgebung (ibersteigt. Wir sehen
sehr positiv in die Zukunft.

Welchen Mehrwert bieten Sie einem
Immobilienverkaufer?

Tabery: Wir erzielen nachweislich die hochsten
Verkaufspreise, da bei uns die Immobilien perfekt
prasentiert werden und auch der Angebotspreis ideal
gewahlt wird. Mein Anspruch war schon immer, dass
ein Makler einen deutlich hoheren Verkaufspreis als
der private Eigentiimer erzielen muss. Ansonsten
wiirde es ja keinen Sinn machen, oder? Aulerdem
bleibt dem Verkaufer dadurch mehr Geld (brig,
obwohl er eine Provision bezahlen muss. Zudem hat
er keinen Stress damit und am Ende sogar noch eine
sehr schone Erinnerung in gedruckter Form und einem
schonen Immobilienvideo.

Sontheim: Ich nenne es gerne unser Rundum-
Sorglos-Paket. Wir kiimmern uns um wirklich alles,
was mit einem Immobilienverkauf zu tun hat. Das
beginnt schon bei der Beschaffung und Priifung

der fiir einen Verkauf notwendigen Unterlagen, wir
kiimmern uns, falls notwendig, um Berichtigungen
und Aktualisierungen des Grundbuchs, erstellen eine
fundierte Wertermittlungen und geben Tipps zur
Wertsteigerung. Zudem fiihren wir alle Gesprache und
Verhandlungen mit potenziellen Kaufern. Als Verkaufer
miissen Sie dann eigentlich nur noch den Notartermin
personlich wahrnehmen.
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Die ImmoProfis

Region Kempten / Oberallgau

Das Allgau ist ohne Zweifel eine der schonsten Regionen in Deutschlands und ein
beliebtes Urlaubsgebiet fiir viele Menschen. Das die Lebensqualitat hier sehr hoch
ist, hat sich herumgesprochen. So ist auch der Immobilienmarkt im Allgau sehr
angespannt.

Viele Menschen mochten hier auch eine Ferienimmobilie besitzen, um auch die
Wochenenden zur Erholung nutzen zu kdnnen. Dementsprechend sind die Preise in
den letzten Jahren formlich explodiert.

Wappen vom Landkreis Oberallgéu Wappen der Stadt Kempten (Allgéu)



Hauser.

Wohnungen.
Kaufen.
Mi et en Kempten Zentrum/Siid 87435
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Kempten - Ost 87437
Kempten - Nord/West 87439
Waltenhofen 87448

Durach 87471

Buchenberg 87474
Immenstadt 87509
Sonthofen 87527
Oberstaufen 87534
Oberstdorf 87561
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Die ImmoProfis

Region Kempten / Oberallgau

Aufgrund der groRen Beliebtheit der Region,
stieg das Interesse nach Immobilien in den
letzten Jahren sehr stark an.

Viele Menschen mochten gerne in so
einer Urlaubsregion mit unendlich vielen
Maoglichkeiten zur Erholung wohnen und
arbeiten. Hinzu kommen tausende von
Ferienwohnungen, die oftmals nur am
Wochenende oder in den Ferien genutzt
werden.

Da auch die Einwohnerzahl in der Region in
den letzten 10 Jahren deutlich angestiegen

ist und der Wohnbau, wie in vielen Regionen
in Deutschland, die gestiegene Nachfrage
kaum abdecken konnte, ist das aktuelle
Immobilienangebote in der gesamten Region
Allgau sehr tiberschaubar.

Selbst eine Abkiihlung des Immobilienmarktes,
insbesondere ein Ende des Preisanstiegs, fiihrt
aller Voraussicht nach zu keiner schnellen
Erhohung des Angebotes.

Das Allgau mit seiner Metropole Kempten
wird auch in Zukunft eine beliebte Wohn- und
Urlaubsregion bleiben.
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Die ImmoProfis

Immobilienbewertung in Deutschland

Der Weg zum richtigen Preis

Das wertvollste materielle Gut im Leben eines Menschen ist in der Regel eine Immobilie. Kommt es
etwa zum Tod der geliebten Eltern, dem Jobwechsel in ein anderes Bundesland oder der altersgemalien
Veranderung, steht meist der Verkauf des Hauses an. Und damit jede Menge Fragen, angefangen von:

Was ist der richtige Preis?

In den Medien liest man allerorten, dass
heutzutage ja eine starke Objektknappheit
herrscht, sprich: Es sind wenig Immobilien
in guten Lagen am Markt. Bedeutet das im
Umkehrschluss, dass fiir jedes Haus jeder
utopische Preis bezahlt wird?

Tatsachlich zahlen Kaufer nicht jeden Preis —
und Banken finanzieren nicht jeden Kredit. Da
kann es schnell passieren, dass nach vielen
Besichtigungen, Telefonaten und persénlichen
Gesprachen der Notarvertrag platzt, da die Bank
aufgrund eines Uberbewerteten Objektes ihre
Finanzierungszusage verweigert.

Eine realistische Preiseinschatzung ist die
Grundlage jedweden ziigigen und reibungslosen
Verkaufs. Wie kommen Sie zu so einer
Preiseinschatzung?

Der Weg zum richtigen Preis

Sie kdnnen im Internet einen der kostenfreien
Immobilienrechner nutzen. Hierfiir miissen Sie
i.d.R. nur wenige Angaben zu lhrer Immobilie
eingeben sowie lhre Kontaktdaten hinterlassen,
dann erhalten Sie eine erste Preiseinschatzung.
Diese wird adressbasiert und automatisiert
errechnet. Dahinter liegen Millionen von Daten,
die anhand von Algorithmen aufbereitet und
ausgewertet werden. Das Ergebnis ist stark

abhangig von der Menge und Qualitat der dem
jeweiligen Anbieter als Grundlage dienenden
Objektdatenbank und den vom Nutzer
eingegebenen Daten. Das Resultat stellt jedoch
stets einen groben Richtwert dar. Je weniger
objektspezifische Daten eingegeben werden,
desto groRer kann die Abweichung vom reell
erzielbaren Kaufpreis sein.

Die ,richtige” Wertermittlung

Einen wesentlich genaueren Blick werfen
Sachverstandige fir Immobilienbewertung auf
das zu bewertende Objekt. Je nach Objektart
ziehen sie verschiedene Verfahren zurate. Fir die
Marktwertermittlung werden im Wesentlichen
drei Verfahren angewendet, namlich das
Vergleichswertverfahren einschlieBlich des
Verfahrens zur Bodenwertermittlung, das
Ertragswertverfahren und das Sachwertverfahren.
Diese Verfahren sind sowohl eigenstandig
anwendbar als auch kombinierbar.

Tatsachlich werden fiir bestimmte
Grundstiicksarten bestimmte Verfahren
angewendet. Und zwar deshalb, weil

die diesen Verfahren zugrundeliegende
Betrachtungsweise bei der Kaufpreisbildung
auf dem Grundstiicksmarkt fir bestimmte
Objekte vorrangig ist. Die anderen Verfahren
konnen generell als stiitzende Verfahren zur
Plausibilisierung herangezogen werden.
Das bedeutet fir Renditeimmobilien (wie



Mehrfamilienh&user), dass ihr Wert vorrangig
mit dem Ertragswertverfahren ermittelt wird.
Ublicherweise eigengenutzte Immobilien wie
Einfamilienhduser werden vorrangig mit dem
Sachwertverfahren ermittelt.

Geht es um Immobilien, die dhnliche Merkmale
u.a. hinsichtlich Lage, GrolRe oder Zustand
aufweisen (etwa Eigentumswohnungen), dann
wird das Vergleichswertverfahren herangezogen.

Ilhr Weg: Der ,richtige”
Immobilienmakler

Wer sich unsicher in Bezug auf den ,richtigen”
Preis ist, der sollte nicht zOgern, einen versierten
Immobilienmakler zurate zu ziehen. Fragen Sie
den Immobilienmakler bei der Kontaktaufnahme
nach seiner regionalen Expertise.

Klaren sie ab, ob er sich vor Ort wirklich auskennt.
Wie Sie wissen, geht es bei dem richtigen Preis
um viele lokale Details.

Nach der Kontaktaufnahme wird der
Immobilienmakler Sie um einen personlichen
Termin im zu verkaufenden Objekt bitten und

die Eckdaten der Immobilie — Adresse, Baujahr,
Quadratmeter, Zimmeranzahl, Zustand etc. -
abfragen. In Folge wird Ihr Immobilienberater sich
in Ruhe alle aufgenommenen Daten ansehen und
auswerten.

Nach einem ausfihrlichen Gesprach tber die

Immobilien Marktbericht 2023

Immobilie sowie Ihre Motive — miissen Sie z.B.
sehr schnell verkaufen, da eine Erbschaftsteuer
oder der Jobwechsel ansteht — erhalten Sie eine
Preiseinschatzung und damit einen fundierten
Verkaufspreis, den Sie mit lhrem Makler
diskutieren konnen.

Fur die Einwertung wenden professionelle Makler
Software-Tools renommierter Hersteller an, die
die oben erlauterten Verfahren beriicksichtigen.
Fragen Sie einfach danach, Ihr Makler wird Ihnen
gerne den Prozess erklaren.

Unser Tipp: Lassen Sie sich die Preiseinschatzung
mitbringen oder zumailen und legen Sie sie

zu lhren Akten. Benétigen Sie im Ubrigen ein
gerichtsfestes Gutachten, so reicht eine solche
sogenannte indikative Marktpreiseinschatzung
oder Kurzbewertung nicht, sondern Sie miissen
ein Vollgutachten von einem zertifizierten
Sachverstandigen anfertigen lassen. |hr
Immobilienmakler kann Thnen hier weiterhelfen.

Gastartikel von:

Tanja Sessinghaus
Marketing / PR
Sprengnetter GmbH
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Die ImmoProfis

Kempten Zentrum/Sid

PLZ 87435

Die Hochschulstadt Kempten zahlt zu den
altesten Stadten Deutschlands und hat

seit einigen Jahren die Marke von 70.000
Einwohnern Uberschritten. Damit ist sie
nach Augsburg die zweitgroRte Stadt im
Regierungsbezirk Schwaben. Ein klares
Indiz dafiir, dass die Stadt Kempten sich als
besonders lebenswerter Raum empfiehlt.
Zudem hat sich Kempten fest als kultureller
und wirtschaftlicher Motor der Region
etabliert.

Die Regionalmesse Allgauer Festwoche, mit
ihren Kultur- und Sporthdhepunkten, ist weit
Uber die Region hinaus bekannt und gehort
zum festen Veranstaltungsprogramm.

Seit fast 40 Jahren lockt der Kemptener
Jazzfrihling, als eines der groRten Festivals
dieser Art, zahlreiche Besucher an.

Die Einzelhandelsgeschéfte in der weitlaufigen
FulRgangerzone und das Shoppingcenter
,Forum Allgau” bieten alles, was das Herz
begehrt. Die Hochschule, das Klinikum

und nicht zuletzt zahlreiche innovative
mittelstandische Unternehmen steigern
Kemptens Attraktivitat zusatzlich.

Die Autobahnen A7 und A980, die
Bundesstrallen B12 und B19 sowie die
Bahnstrecken Miinchen-Lindau und Ulm-
Oberstdorf sorgen fiir eine sehr gute
Verkehrsanbindung.
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Kempten - Sankt Mang

PLZ 87437

Sankt Mang ist der &stlichste Teil des Zur Gemarkung Sankt Mang gehort
Kemptener Stadtgebietes und gehért auch der Ortsteil Lenzfried mit den

seit dem 01. Juli 1972 zu Kempten. Franziskanerklostern St. Bernhardin und St.
Namensgeber waren die beiden Kemptener Anna.

Stadtpfarreien St. Lorenz und St. Mang.
Lenzfried liegt stlich des Stadtkerns

Sankt Mang hat ca. 15.000 Einwohner. Ein zwischen der lller und der Autobahn A7 und
beliebtes Wohngebiet ist die “Ludwigshohe”. bietet schone Wohngebiete in Nachbarschaft
Der “Treffpunkt im Oberdsch” bietet Raum zu Wiesen und Waldern.

fur Aktivitaten im sozialen, religidsen,
sportlichen, gesellschaftlichen und
kulturellen Bereich.
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Die ImmoProfis

Kempten - Nord/West

PLZ 87439

Der Stadtteil Stiftallmey liegt im Kemptener Der Rottachtobel, ein Trimm-Dich-Pfad und

Westen und gehort zur bevorzugten der Stadtweiher laden zum Spazierengehen

Wohnlage der Allgau-Metropole. ein. Die Buslinien 2 und 7 sorgen mit
mehreren Haltestellen fiir eine perfekte

In diesem gepflegten und ruhigen Anbindung an das Stadtzentrum.

Wohngebiet sind die Besorgungen des

taglichen Bedarfs gleich vor Ort zu erledigen. Zum Gebiet der Postleitzahl 87439 gehoren

Der Kindergarten an der Leutkircher Strale auch noch weitere Stadytteile, wie Thingers,

ist hier gleich um die Ecke. Sport- und Lotterberg, Auf der Halde und Teile

Tennisanlage, sowie das Kemptener westlichen Kernstadtgebietes.

Wellnessbad Cambomare mit Freibad sind
nicht weit entfernt.
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Waltenhofen

PLZ 87448

Im Herzen des sudlichen Oberallgaus
erstreckt sich das Gemeindegebiet von
Waltenhofen - mit mehreren Teilorten - von
der stidlichen Stadtgrenze Kemptens, tiber
den Niedersonthofener See bis vor die Tore
von Immenstadt.

In den einzelnen Teilorten von Waltenhofen
leben insgesamt ca. 9.000 Einwohner.
Waltenhofen bietet eine hervorragende
Infrastruktur: Vier Kindergarten und eine
Kinderkrippe — drei Grundschulen und eine
Mittelschule — das Seniorenzentrum mit
Betreutem Wohnen - einen Bahnhof in
Oberdorf — geniigend Moglichkeiten fiir ein
ausgepragtes Vereinsleben und sportliche
Aktivitaten mit drei Mehrzweckhallen, einem
Kunstrasenplatz, einem Skaterplatz und
mehreren Sportplatzen.

Ferner finden Sie in Waltenhofen Arzte,
Supermarkte und zahlreiche andere
Einkaufsmoglichkeiten.

Wer gerne direkt von Zuhause aus zu
schonen Spaziergangen oder ausgedehnten
Radtouren starten mochte, ist hier genau
richtig.

Der nahe Autobahnanschluss A980

/ A7 gewahrleistet eine perfekte
Verkehrsanbindung in alle Richtungen
(Miinchen, Stuttgart, Lindau). Zudem

sind Uber die B19 die Urlaubsregionen
Oberstdorf und Oberstaufen sowie die
Allgauer Skigebiete rasch zu erreichen. Der
offentliche Nahverkehr mit Bus und Bahn
sorgt fiir eine perfekte Anbindung an das
Stadtzentrum von Kempten.
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@ 581.000 €
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Die ImmoProfis

PLZ 87471

Direkt an der siidostlichen Stadtgrenze
der Allgdumetropole Kempten grenzt die
lebendige Gemeinde Durach.

Alle Besorgungen des taglichen Lebens
konnen Sie in dem 6.770 Einwohner
zahlenden Ort schnell und mit kurzen Wegen
erledigen.

Durch die Nahe zu Kempten ist auch
die erganzende Infrastruktur und die

Verkehrsanbindung zur Autobahn und den
Nah- und Fernverkehr der Bahn hervorragend.

Zwei Kilometer sidlich vom Ort liegt der
Sulzberger See (Oschlesee). Dort findet
man neben einem Strandbad auch freie
Bademadglichkeiten und Liegewiesen zur
Erholung.
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Buchenberg

PLZ 87474

Die Marktgemeinde Buchenberg mit ca. 4.000 Einwohnern thront auf 893 m Héhe.
Hier finden Sie alle Einrichtungen fiir den taglichen Bedarf: Lebensmittelgeschafte, Bankfilialen,

Arztpraxen, Apotheke, Kindergarten, Grund- und Hauptschule.

Stdlich von Buchenberg liegt das ausgewiesene Naturschutzgebiet Rohrbachtobel im Wirlinger
Forst. Die Anbindung nach Kempten, Isny und Weitnau ist durch die Regionalbusse gewahrleistet.




Wohnlagenkarte

HWOCHREUTEN

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: (C) iib Dr. Hettenbach Institut
OpenStreetMap contributors / Lizenz: ODbL

Einfache Wohnlage
Mittlere Wohnlage

Gute Wohnlage

- Sehr gute Wohnlage
- Top Wohnlage
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@ 593.428 €

Kaufpreis
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Kaufpreis / m?

Charchechn
Raulsnss in §

Tiped . i N Hoch

4,000
. 2.000 II I|
0

Quelle der Marktdaten: Sprengnetter, Stichtag 01.04.2023

Dircheicii

W il i T F



D 9,68€

Wohnungsmiete / m?

Tinl Mt

B
L E
aF
il

4

0

1 Hohenlage

I Hioach

? Fernblick
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PLZ 87509

Immenstadt liegt im sidlichen Landkreis
Oberallgau, zwischen Kempten im Norden
und Sonthofen im Siiden und ist die einzige
Stadt im Oberallgdu mit historischem
Ortskern.

Die Stadt breitet sich am Ostufer des Grof3en
Alpsees aus und liegt auf 728 Meter iber
dem Meeresspiegel.

Sudlich der Stadt ragen die Berge Mittagberg
(1.451 Meter iber dem Meeresspiegel und
das Immenstadter Horn (1.490 Meter) auf.

Viele, oft liebevoll restaurierte Hauser
konnen in Immenstadt betrachtet werden.

Eine Seltenheit ist auch das Stadtschloss am
Marienplatz.

Immenstadt verfligt (iber eine hervorragende
Infrastruktur und hat ca. 14.300 Einwohner.
Uber die B19 erreicht man innerhalb
kiirzester Zeit die Allgau-Metropole Kempten
sowie die Ausflugsziele rund um Oberstdorf.

Der Bodensee, die wunderschone Allgauer
Seenlandschaft und Konig Ludwigs
Marchenschlosser sind von Immenstadt aus
schnell zu erreichen.



Wohnlagenkarte

Einfache Wohnlage

- Mittlere Wohnlage
- Gute Wohnlage
- Sehr gute Wohnlage
- Top Wohnlage
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?610.625 €

Kaufpreis

LL =] Ml N Haoch
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010,47 €

Wohnungsmiete / m?

Ml . Hoch

2 Mittagberg

1 Alpsee

3 Sommerrodelbahn
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PLZ 87527

Das Stadtgebiet von Sonthofen liegt zwischen
750 und 1.100 Meter iber dem Meeresspiegel
am Nordrand der Allgauer Alpen. Durch die
Stadt flieRen die Fliisse lller und Ostrach.
Sonthofen ist etwa 40 Kilometer vom
Bodensee und 120 Kilometer von Miinchen
entfernt.

Nach Kempten benétigt man dber die B19
ca. 20 Minuten. Sonthofen hat ca. 21.500
Einwohner und ist Verwaltungssitz des
Landkreises Oberallgau.

Sie ist die am siidlichsten gelegene Stadt
Deutschlands. 2005 wurde sie als
"Alpenstadt des Jahres" ausgezeichnet.

Bekannt ist die Kreisstadt Sonthofen u.a.
wegen des jeden Jahres um den Nikolaustag
stattfindenden Klausentreiben und dem
Barbelestreiben.

Die beliebte Ferienregion lasst in Sachen
Freizeitangebot im Sommer wie Winter keine
Wiinsche offen. Berg- und Wanderwege,
Langlaufloipen und Skiabfahrten liegen
sozusagen vor der Haustdre. Direkt im
Stadtgebiet laden der Kalvarienberg und der
okologische Kurpark zum Spazieren und
Verweilen ein.

Zum Gemeindegebiet der Stadt Sonthofen
gehort auch der staatlich anerkannte Luftkurort
Altstadten.




Wohnlagenkarte
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Einfache Wohnlage
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@ 694.750 €

Kaufpreis
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010,44 €

Wohnungsmiete / m?

Ml . Hoch

1 ogute Infrastruktur

2 hoher Freizeitwert

3 Einkaufsmoglichkeiten
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Oberstaufen

PLZ 87534

Eingebettet von saftigen Wiesen und Nicht nur aus diesem Grund erfreut sich der
grinen Waldern, liegt die Marktgemeinde Ort jedes Jahr vieler Urlauber.
Oberstaufen auf rund 791 Hohenmetern.

Oberstaufen verfligt zudem Uber eine

Umrahmt von einer wunderschonen hervorragende Infrastruktur und kann auch
Bergkulisse bietet dieser Ort héchste bequem mit der Bahn erreicht werden. Uber
Lebensqualitat. die BundestraRen B 308 und B 12 besteht

eine sehr gute Stralenverbindung.
Oberstaufen ist heilklimatischer Kurort
der hochsten Klassifikation. Weit tiber die
Grenzen der Region hinaus bekannt ist das
Naturheilverfahren nach Johann Schroth -
die Schrothkur.
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@ 710.875 €

Kaufpreis
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? 10,03 €

Wohnungsmiete / m?

Ml . Hoch

1 Golfplatz

2 Urlaubsort

3 hoher Freizeitwert
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Oberstdorf

PLZ 87561

Der Markt Oberstdorf ist die stidlichste Fur Alpentiberquerungen beginnt hier der
Gemeinde in Deutschland und liegt ca. 813 Fernwanderweg "E5". Insgesamt sorgen ca.
Meter liber dem Meeresspiegel. Auf die 200 Kilometer Wanderwege, 85 Kilometer
knapp 10.000 Einwohner kommen ca. 2,5 Loipen, 20 Skilifte sowie 44 Kilometer alpine
Mio. Gaste im Jahr. Abfahrtsstrecken im Sommer und Winter fiir

vielfaltige Sportmdglichkeiten.
Kulturell und sportlich sorgt Oberstdorf mit

vielen Highlights immer wieder flir Besucher. Auf dem Fellhorn ist im Juli die

Egal ob die "4-Schanzen-Tournee" oder der Alprosenbliite zu bewundern, die das

"Oberstdorfer Musiksommer". Fellhorn in einen rosaroten Teppich
verwandelt.

In den umliegenden Bergen kann man
schone Wanderungen unternehmen, auf
die den Ort umgebenden Gipfel Nebelhorn
und Fellhorn gelangen Bergfreunde und
Ausfligler auch mit den Gondeln der
modernen Bergbahnen.
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@ 857.875 €

Kaufpreis
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012,00 €

Wohnungsmiete / m?
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1 urspriinglich

2 sehr hoher
Freizeitwert

3 kulinarische
Highlights
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Die ImmoProfis

Warum sich Immobilienmakler lohnen.

Klar, der Immobilienmarkt verandert sich, wenige Immobilien stehen vielen Kaufern gegeniiber,
selbst oder wegen Corona, das eigene Zuhause steht als festes Wunschziel bei vielen Deutschen
im Blickpunkt lhrer Lebensplanung.

Beim Blick in gdngige Immobilienportale, Tageszeitungen oder Social-Media-Kanale gibt es aber doch
immer wieder gute Angebote und auch Investoren gelingt es oft Liegenschaften am Markt friihzeitig
zu finden. Meist wird dies tiber Immobilienmakler moglich, welche hauptberuflich und meist in
Arbeitsteilung am Markt agieren und als hochspezialisierte Werbeagentur fiir Immobilienbesitzer tatig
sind um Interessenten einfach, libersichtlich und méglichst bequem Angebote prasentieren zu konnen.




Marktresearch

Alles beginnt mit einem Team aus Menschen,
den Marktbeobachtern, welche nahezu 24
Stunden am Tag in Aktion sind. Es werden
Gesprache mit verkaufswilligen, aber noch
unentschlossenen Eigentiimern gefiihrt, sowie
viele Termine mit Liegenschaftsbesitzern vor Ort
gehalten, um das Objekt auch preislich richtig
einzuschatzen. Gerade der Preis ist ein wichtiges
Element. Ist er am Anfang zu niedrig wird die
Immobilie verschenkt, ist der Preis aber zu hoch,
beginnt die Preisspirale nach unten und oft wird
dann nicht zum idealen Preis verkauft. Gerade
erfahrene Maklerunternehmen arbeiten hier nicht
nur mit allgemeinen Preisdaten, sondern sind in
der Lage stralengenau zu bewerten.

Aufbereitung

Ist der Vermarktungsauftrag mit dem Eigentiimer
geschlossen, beginnt die eigentliche Arbeit im
Unternehmen. Die Marketingabteilung Gbernimmt
die Aufbereitung, denn um die Preisvorstellungen
der Eigentliimer durchzusetzen muss

die Immobilie zum Objekt der Begierde
aufbereitet werden. Am Ende ist es wie bei
Konsumprodukten.

Die Erwartungshaltung, muss erfiillt werden.
Die Marketingabteilung muss die Texte, Fotos
und Grundrisse so aufbereiten, dass der
Kaufinteressent den Drang hat gerade diese
Immobilie als erstes zu besichtigen. Ist die
Immobilie nicht im vorzeigbaren Zustand,

wird mit Dienstleistern zur Reinigung oder
Home-Staging-Massnahmen unterstiitzt, um
interessierten Kaufern eine bessere Vorstellung
zu geben.

Vermarktung

Nun geht das Marketing in die nachste Stufe.
Die Immobilie wird schrittweise veroffentlicht,
um einem Maximum an Interessenten eine
faire Chance zu geben und natiirlich, um einen
Terminstau zu umgehen. Das Marketingteam hat
die Erfahrung tiber Jahre aufgebaut und weily
welcher Mix aus Offline- und Onlinewerbung
wirklich funktioniert. Wird zuerst auf

Facebook gesucht oder sind bei traditionellen
Liegenschaften doch die Zeitungen der bessere
Weg.

Immobilien Marktbericht 2023

Vom Internet bis zum personlichen Anschreiben,
oft ist das gesamte Orchester notwendig, um
erfolgreich zu sein.

Besichtigungen

Die Corona-Erfahrungen haben echte
Besichtigungen zahlenméssig extrem verringert,
dennoch wird keiner eine Liegenschaft kaufen,
ohne sie zu besichtigen. Gerade aber alteren
Eigentiimern ist das momentan fast nicht
zuzumuten, wiederholt fremde Menschen zu
empfangen.

Die Losung — 3D Rundgange werden vom
professionellen Fotographen unter der
Ricksichtnahme von Privatsphare erstellt. So
wird der Verkaufs-Makler unterstiitzt, um in
Ricksprache mit den Kaufern festzustellen, ob
die Immobilie grundsétzlich richtig wére und
kann so, meisten Uber 1-3 Besichtigungen, zum
echten Abschluss kommen. Und ausserdem
konnen auch noch Grundrisse und echte Malte
anderen Dienstleinstern wie Handwerkern oder
Einrichtern genaue Grundlagen fiir Offerten
geben.

Kaufangebot und Notar

Hier geht der Service des modernen Maklers
weit Uber die Werbeagentur hinaus. Dennoch
muss er ausschlieBlich im Erfolgsfalle bezahlt
werden. Bei ImmoProfis arbeiten echte
Spezialisten, welche es gewohnt sind, mit viel
Fingerspitzengfiihl und groRer Erfahrung, mit
Banken und Rechtsanwalten zu kommunizieren,
um sicher zu stellen, dass jeder Teilnehmer am
Geschaft fair behandelt wird.

Gastartikel von:

Georg Ortner
Fachbuchautor 4
s /I /
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1

Was uns auszeichnet BELLEVUE

Best Property
Agents

2023

MAKLERTEAM MIT 20 JAHREN ERFAHRUNG

Das Unternehmen hat sich auf die Vermittlung von Wohn- und
Anlageimmobilien spezialisiert. Dies beinhaltet auch ganze
Mehrfamilienhauser, Wohn- und Geschéaftshauser sowie Wohnungspakete
und Grundstticke. Wir sind seit Jahren ein verlasslicher Partner im Vertrieb

von Neubauimmobilien.

UMFASSENDER SERVICE IN ALLEN
IMMOBILIENANGELEGENHEITEN

Immobilientauschbdrse im Allgdu (www.immoex-allgaeu.de)

Hochwertige Verkaufsbroschiiren aus der Druckerei

Immobilienvideos mit Flugdrohne

Virtuelle Rundgange der Immobilien

Aufbereitung der Immobilien (Homestaging und -styling)

digitale Verkaufsprozesse

Unterlagenbeschaffung und cloudbasierte Aufbereitung

punktgenaue Marktpreisermittlung durch professionelle Bewertungs-Software



lhre Ziele sind unser Anspruch

,Ei

Klaus Tabery Richard Sontheim Raffaela Freudling
Gesellschafter Gesellschafter Vermietungscenter

Herzlich willkommmen bei Die ImmoProfis
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Marias Bett steht in
einer IIn'!'.-"nlmnmtz.._

Pauls Bett steht in
einem grolen Haus...

Paul miichte sich 5T o T Maria sucht ein

raumlich verkleinern... schiines groles Haus. ..
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Kennen Sie eigentlich schon Immolxchange?

{;} Immo Ihre Vorteile

Kostenfreie Registrierung
Die Immobilientauschbérse fiir das Allgau Keine Mindestlaufzeit
Ein grolReres Heim oder eine andere Wohnung - so Keine Exklusivitat
mancher Eigentimer hegen den Wunsch nach Verande- Absolute Diskretion
rung. Doch viele Faktoren, wie die Veroffentlichung der
eigenen Raume und der Mangel an passenden alternativen
Immobilien halt davon ab, aktiv zu werden.

50% Kostenersparnis bei

der Vermittlungsprovision

o S - Auf Wunsch kostenloser
ImmoExchange ist eine geheime "Schatzkiste" von Bilderservice & Exposéerstellun
Immoabilien, die nicht 6ffentlich angeboten werden. Es ist P ung
vergleichbar mit einer diskreten Partnervermittiung, nur Kostenlose Marktwertermittiung
eben fUr Immobilien. Anmelden, Thre Immobilie hinzufu-
gen und Ihre Wunschimmobilie benennen. Gibt es ein
Match, nehmen wir Kontakt mit Innen auf. Aber kein
Aulienstehender erfahrt von lhrem Veranderungswunsch. B "

Klingt spannend? Mehr Informationen finden
Sie auf unserer Website oder rufen Sie uns an.

ImmoExchange
von den ImmoProfis  Telefon: 0831.960 662 0
Salzstr. 34 Telefax: 0831.960 662 20

87435 Kempten E-Mail: info@immoex-allgaeu.de




Immobilie verkaufen. Aber Wie?

Sie mochten lhre Immobilie verkaufen? Bevor Sie das tun,
empfehlen wir Ihnen, sich vorher ausfihrlich zu informieren.

Die 6 haufigsten Fehler beim In 18 Schritten zum Hilfreiche Informationen
Immobilienverkauf erfolgreichen Verkauf beim Immobilienkauf

Kaufverhandlungen Die richtige Preisfindung 10 Merkmale
richtig flhren serioser Makler

Jetzt Ratgeber kostenfrei downloaden

WWW.DIE-IMMOPROFIS.COM
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SO WIE SIE. IN KEMPTEN / OBERALLGAU ZU HAUSE.

Und wie viel ist
lhre Immobilie wert?

Jetzt in nur wenigen Klicks zum Wunschkaufer!

Prasentiert von: Die ImmoProfis



